Politika v oblasti rizik tykajicich se udrzitelnosti

Tato politika je vypracovana podle ¢l. 3 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019 o zvetejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb
(dale jen ,,NarFizeni).

Spolecnost ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00
Praha 4, ICO: 242 52 654 (dale jen ,,ZFP Investments®), se dle Nafizeni povazuje za ucastnika
finan¢niho trhu, ktery je povinen informovat vefejnost a své klienty o tom, jak jsou do procest
investi¢niho rozhodovani zahrnovana rizika tykajici se udrzitelnosti. Za timto ucelem ZFP Investments
vypracovalo a zvefejnilo tuto politiku.

ZFP Investments je nezavisld investicni spoleCnost, kterd vznikla strategickym spojenim dvou
uspésnych spole¢nosti plsobicich na ¢eském a slovenském finan¢nim trhu.

Jednd se o cCeského investicniho zprostiedkovatele ZFP akademie, a.s. a slovenskou investic¢ni
spole¢nost IAD Investments, sprav. spol., a.s. Ob¢ spolecnosti maji dlouholeté zkuSenosti ve své oblasti
a rozhodly se spojit pro vytvoieni unikatni investi¢ni spole¢nosti ZFP Investments, ktera v sob¢ spojuje
zkuSenosti v oblasti spravy aktiv a v oblasti zprostfedkovani finan¢nich produkti. Spole¢nost ma dobré
znalosti domaciho trhu, zna pozadavky a potfeby svych klientll a ma vybudované vynikajici vztahy s
institucionalnimi partnery.

Uvod (aneb pro¢ se zabyvat udrZitelnym financovanim)

Naftizeni a tato politika vychézeji ze snah Evropské unie a mezinarodnich organizaci o zvySovani stupné
ochrany a zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi. Cilem je udrzitelnost a pfechod na bezpecné,
klimaticky neutralni a obéhové hospodarstvi, které je odolné viici zméné klimatu a ucinnéji vyuziva
zdroje. Casto se také mizete setkat se zkratkou ESG rizika, coZ znamena ,,environmental, social and
governance®, tedy rizika enviromentalni, socialni a spojena s fizenim a spravou.

Jelikoz vyzvy v oblasti Zivotniho prostfedi jsou globalni, je zapotiebi systémovy a do budoucna
orientovany pristup k environmentalni udrzitelnosti, ktery bude fesit nartistajici negativni trendy, jako
je zména klimatu, bytek biologické rozmanitosti, celosvétova nadmerna spotieba zdroju, nedostatek
potravin, poskozovani ozonové vrstvy, okyselovani oceanti, zhorSovani systému sladké vody a zména
systému vyuzivani krajiny, jakoz i vyskyt novych hrozeb v¢etné nebezpecnych chemickych latek a jejich
ucéinkd.

Proto je nezbytné postupné uzpisobit finanéni systém tak, aby podporoval udrzitelné fungovani
hospodarstvi. Za timto ucelem je nutné, aby se udrzitelné financovani stalo béznou praxi a aby byly
zohleditovany dopady finanénich produktii a sluzeb na udrZitelnost. Uginnym zptisobem, jak smérovat
soukromé investice do udrzitelnych Cinnosti, je poskytovani finan¢nich produktd, které sleduji
environmentalné udrzitelné cile.

1. Definice

.environmentalnimi cili* | se rozumi

zmirnovani zmeény klimatu;

ptizpusobovani se zméné klimatu;

udrzitelné vyuZzivani a ochrana vodnich a motskych zdroju;
prechod na ob&hové hospodarstvi;

prevence a omezovani znecCisténi;

ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystémt.

,udrzitelnou investici® se rozumi investice do hospodarské cinnosti, ktera pfispiva k
environmentalnim cilim, jako jsou investice méfené naptiklad
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klicovymi ukazateli pro U€innost zdroji ohledné vyuzivani energie,
energie z obnovitelnych zdroji, surovin, vody a ptdy, produkce odpadii,
emisi sklenikovych plynt, nebo ukazateli jejiho dopadu na biologickou
rozmanitost a obéhové hospodaistvi, nebo investice do hospodarské
¢innosti, kterd prispivd k socidlnim cilim, zejména investice, ktera
prispiva k feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni
soudrznost, socialni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do
lidského kapitdlu nebo hospodaisky ¢i socidlné znevyhodnénych
komunit, za predpokladu, ze tyto investice vyznamné neposkozuji zadny
z uvedenych cilli a spolecnosti, do nichz je investovano, dodrzuji
postupy fadné spravy a fizeni, zejména ohledné fadnych struktur fizeni,
vztahli se zaméstnanci, odménovani piisluSnych zaméstnancti a
dodrzovani danovych ptedpist

Hrizikem  tykajicim  se | se rozumi udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti

udrzitelnosti‘ nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v ptipad¢€, Ze by nastala, mohla
mit skuteCny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu
investice

»faktory udrzitelnosti‘ se rozumi environmentalni, socidlni a zaméstnanecké otazky,

dodrzovani lidskych prav a otazky boje proti korupci a uplatkarstvi

2. Rizika tykajici se udrzitelnosti

Investi¢ni strategie fondu ohospodatovanych ZFP Investments je zaméfena mj. na sektor nemovitosti.
V ramci téchto strategii jsou rizika tykajici se udrzitelnosti relevantni. Tato rizika se skladaji ze dvou
zékladnich prvki, a to fyzického (physical) rizika, které predstavuje bezprosttedni ohrozeni aktiva
negativnimi externimi udalostmi (zivelné pohromy, pandemie, naruseni dodavatelskych fetézci) a
prechodového (transition) rizika, které predstavuje expozice vici dlouhodobgjsim trendim prechodu na
nizkouhlikovou ekonomiku (zmény pravniho ramce podnikani, technologické zmény atd.)

Rizika spojena s investi¢nimi strategiemi fondu obhospodafovanych ZFP Investments, ktera mohou mit
ptipadné vliv na faktory udrzitelnosti, jSou blize popsana vzdy ve statutu obhospodatovaného fondu,.

ZFP Investments vnima rizika tykajici se udrzitelnosti jako soucéast obecnych a zavedenych kategorii
rizik (jako jsou trzni nebo operacni riziko), ZFP Investments je proto zacleiiuje do stavajicich kategorii
a Fidi v souladu s postupy zavedenymi vnitinimi piedpisy.

2.1. Environmentalni rizika
Riziko tzv. greenwashingu

Greenwashingem se rozumi ziskani nespravedlivé konkurenéni vyhody tim, Ze se na trh uvede finan¢ni
produkt jakozto Setrny k zivotnimu prosttedi, i kdyZz ve skute¢nosti neodpovida zakladnim
environmentalnim standardim. Toto riziko je v podstaté klamavou reklamou, kdy je uréity produkt
propagovan a oznaCovan jako ,ekologicky®“, ,udrzitelny* apod., ackoliv neni zfejmé, jak
environmentalni cile napliiuje. Toto riziko ZFP Investments snizuje tim, ze pouziva zavazné nazvoslovi
a kritéria podle Nafizeni a také natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. cervna
2020 o zfizeni rdmce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zmén¢ natizeni (EU) 2019/2088, které
stanovi jednotna kritéria pro uréeni toho, zda se hospodaiska ¢innost kvalifikuje jako environmentalné
udrzitelna a pripadné v jaké mife.

Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech ci jiném majetku



Nemovitosti ¢i jiny majetek mohou byt ohrozeny zivelnimi $kodami, typicky poskozenim pii povodni,
pozaru nebo vichfici. Toto riziko ZFP Investments snizuje vybérem nemovitosti ¢i jiného majetku v
lokalitach, kde je toto riziko niz$i (napf. budovy, které nejsou v zaplavovych oblastech), a také
prostiednictvim uzavirani pojistnych smluv s odpovidajicim pojistnym krytim. Né&ktera rizika, jako
zvysujici se hladina mofi nebo rozsahlé lesni pozary, nejsou v prostiedi Ceské republiky bezprostiedné
relevantni.

Riziko stavebnich vad a ekologicke zatéze

Nemovitosti mohou mit skryté i zjevné stavebni vady, pfipadné s nimi mtZe byt spojena ekologicka
zatéZ (napt. poskozeni pudy), pfiCemz tyto vady se obvykle projevuji po delsi dobé. Toto riziko ZFP
Investments pfi nabyvani nemovitosti snizuje rizika fadnym provedenim due diligence provérek
V oblasti stavebni a pfipadné ekologické zatéze.

2.2. Socialni rizika
Riziko spojené s pracovnimi podminkami

Ceska republika je vzhledem k &lenstvi v mezinarodnich organizacich Gi¢astnikem mezinarodnich umluv
a dohod, které zarucuji vysokou uroven ochrany zaméstnanci, véetné rovnosti v zachazeni s nimi a
odménovani nebo bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci. ZFP Investments tato rizika minimalizuje
dodrzovanim obecné zavaznych pravnich piedpist, zejména zakoniku prace ve spojeni s predpisy
upravujicimi poskytovani financnich sluzeb.

Riziko Covid-19 a pandemii obecné

Ackoliv pandemie zplusobem virem Covid-19 nemélo bezprostfedni dopad na investice ZFP
Investments, riziko obdobnych nepiedvidatelnych pandemii mize v budoucnu vyrazné ovliviiovat
jakékoliv investice. Mlze dochazet napt. ke snizovani hodnoty aktiv nebo vypadkiim planovanych
pfijmu z téchto aktiv. Dopady tohoto rizika nelze v dlouhodobém horizontu odhadovat, jelikoz mtze
dojit k dalekosahlym zménam zavedenych obchodnich modelti v fad€ hospodaiskych sektort.

2.3. Rizikav oblasti spravy a Fizeni
Operacni rizika

Operacnim rizikem se rozumim ztrata zptsobend nedostatky nebo selhanim vnitfnich procesi, lidského
faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Konkrétni projevy mohou mit mnoho podob, Vv jejichz disledku
muze napf. dojit k poSkozeni majetku, jeho chybnému ocenéni apod. ZFP Investments toto riziko
minimalizuje fadnym dodrzovanim obecné zavaznych pravnich pfedpisi i vnitinich pfedpisi a procest
a systémem pravidelnych i ad hoc kontrol.

Pravni a reputacni riziko

Kategorie pravnich a reputacnich rizik je znacné Sirokd a mize zahrnovat pravni vady majetku ve
fondech, spory souvisejici se spravou majetku a S tim spojend negativni publicita. Z pohledu rizik
tykajicich se udrzitelnosti mtze riziko spocivat v greenwashingu (viz vyse), tedy chybném oznaceni
produkti za udrzitelné, ackoliv tyto podminky nespliiuji. To mlize rovnéz zpusobit negativni reputacni
dusledky. Toto riziko ZFP Investments snizuje dislednym dodrZzovanim pravnich i vnitinich pfedpist a
internich procesti rozhodovani a kontroly.

Rizika spojend se spravou a rizenim

Kategorie téchto rizik je velmi Sirokda, mezi typické ptiklady patii korupéni jednani, poSkozovani cizich
prav, porusovani daiovych ptedpisti apod. Toto riziko je snizovano tim, ze ¢lenové Fidicich organa
spole¢nosti ve skuping ZFP Investments podléhaji dohledu nebo i schvaleni Ceské narodni banky, ktera
posuzuje jejich divéryhodnost a odbornost.



Vedle toho idi ZFP Investments nemovitostni spolecnosti, které v§ak neprovadi podnikatelskou ¢innost
V tradi¢nim smyslu, nybrz jsou zalozeny pouze pro ucel drzby nemovitosti. Nemovitostni spole¢nosti
jsou fizeny rovnéz vedoucimi osobami ¢i zameéstnanci ZFP Investments, ktefi musi spliiovat podminky
duveéryhodnosti a odbornosti.

Rizika spojena s pranim Spinavych penéz

ZFP Investments dodrzuje obecné z4vazné pravni predpisy i doporuceni mezinarodnich organizaci
V oblasti zamezovani legalizace vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu. ZFP Investments ma
v ramci administrace investiéniho fondu nastaveny procesy identifikace a kontrol klientl, aby
zamezovala prani Spinavych penéz.

Rizika spojend s nabytim zahranicnich aktiv

Toto riziko mize mit ptivod v politické, ekonomické nebo pravni nestabilité dané zemé. Toto riziko ZFP
Investments snizuje tim, Ze investuje do aktiv v zemich, které poskytuji zakladni pravni zaruky pravniho
statu a podminky pro zahrani¢ni investice, napf. tim, Ze v nich existuje evidence daného majetku. Vedle
toho je vzdy ve statutu piislusného investicniho fondu uveden maximalni limit pro takové investice.

3. Zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti

ZFP Investments zaclenuje do svych procesu investi¢niho rozhodovani rizika tykajicich se udrzitelnosti
zejména nésledujicim zplisobem.

e Rizika tykajici se udrzitelnosti jsou zvazovana ve vSech fazich investicniho procesu, od
strategickych rozhodnuti statutdrniho organu, pfes monitoring investiCnich pfilezitosti,
schvalovani konkrétnich investic pfedstavenstvem a pfislusnymi portfolio manazery, béhem
nichz probiha také provérka zohlediujici faktory udrzitelnosti (zejména ekologickou zatéz), az
po pribéznou spravu tohoto majetku (tedy sledovani a fizeni rizik tykajicich se udrzitelnosti).

e ZFP Investments uptfednostiiuje udrzitelné investice.

V oblasti nemovitosti se tim rozumi zejména investice do budov, které:

o jsou umistény v lokalité snizujici riziko Zivelnich $kod,;

o disponuji, pokud mozno, vysokym technologickym standardem, ktery zajistuje nizké

provozni naklady, napft. zajisténi certifikace BREEAM.

Totéz je zohlednovano i v situaci, kdy investi¢ni fond nabyva do majetku budovu nepiimo,
prostiednictvim nemovitostni spole¢nosti.
V takovém piipadé je nemovitostni spole¢nost ovladana i fizena ze strany ZFP Investments,
tedy osobami divéryhodnymi a odborné zplsobilymi a pti dodrzovani vnitinich predpist
(zejména zasadami vykonu hlasovacich prav).

e V piipadech, kdy by do majetku fondu mély byt nabyty jiné majetkové ucasti, ZFP Investments
se fidi zdsadami a politikou vykonu hlasovacich prav.

eV ramci své strategie fizeni rizik zohlediiuje ZFP Investments rizika tykajici se udrzitelnosti, a
to na trovni fidici, kdy je vybrany ¢len statutdrniho organu zodpovédny za oblast udrzitelnosti,
a postup v oblasti udrzitelného financovani je souc¢asti pravidelnych zasedani piedstavenstva.
K zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti se v ramci své ¢innosti vyjadiuje také dozorci
rada.

e ZFP Investments zaméstnava pracovnika dedikovaného oblasti udrzitelného financovani, do
jehoZz néplné prace patii monitoring vyvoje souvisejici legislativy a jeji zavadéni do vnitinich
predpist a procest spolecnosti.

e Pii vybéru dodavatell, napt. facility a property manazerd spravujicich nemovitosti v majetku
fondu, se ZFP Investments bude v budoucnu zamétovat na to, aby pfi své ¢innosti brali v potaz
faktory a rizika tykajici se udrzitelnosti.

e Nemovitostni fondy musi drzet ur¢itou ¢ast majetku v likvidnich vécech, pfedevsim proto, aby
bylo ZFP Investments schopno pribézné odkupovat cenné papiry vydavané fondy. Takové véci
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tvofi napf. penézni prostiedky a nékteré cenné papiry. Pro tyto véci nejsou rizika tykajici se
udrzitelnosti relevantni, a proto je ZFP Investments zvlastnim zptisobem nezohlednuje.

e ZFP Investments zohledfiuje udrzitelnost v ramci distribuce investi¢nich produktt, napf. ve
form¢ zjistovani cilli a potieb investord (v investicnim dotazniku) prostiednictvim distributora,
jakoz i pfi jejich tvorbé (ureni cilového trhu).

e Systém odménovani pracovnikil je konzistentni se zaclenovanim rizik tykajicich se udrzitelnosti
do procest investi¢niho rozhodovani.

e ZFP Investments zachovava nezbytné zdroje a odborné znalosti pro u¢inné zaclenovani rizik
tykajicich se udrzitelnosti.

4. Prohlaseni o nepriznivych dopadech na udrZitelnost

ZFP Investments nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti specificky
nezohlednuje. Divodem je zejména skuteCnost, ze ZFP Investments obhospodaiuje pouze jeden
investi¢ni fond s jasn¢ ohrani¢enou investini strategii. ZFP Investments monitoruje vyvoj piijimani
doprovodné legislativy a zohlediiovani neptiznivych dopadt na faktory udrzitelnosti bude zvazovat ve
chvili, kdy bude jasna metodologie (napf. zpisob ziskavani podkladovych informaci).

5. Zavér

Je nutné poznamenat, ze oblast udrzitelné¢ho financovani prochazi v souc¢asnosti dynamickym vyvojem,
ktery s sebou piinasi také fadu nejasnosti. Lze zminit problematicky vztah jednotlivych pravnich
piedpist z hlediska ptednosti jejich aplikace nebo absenci podkladovych informaci (napf. o objemu
emisi sklenikovych plynd, zpisobu vypoctu tzv. Scope 3 emisi apod.) pro ucely fadného informovani
podle Natizeni.

V této situaci ZFP Investments pe¢livé monitoruje legislativni vyvoj v oblasti udrzitelnosti v odvétvi
finan¢nich sluzeb a bude dokumenty zpiistupiiované investortim i vnitini pfedpisy a postupy upravovat
v souladu s pfijimanou legislativou a doporuc¢enimi p¥islusnych organd.

Tato politika je zpracovana ke dni 22.6.2022.



