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Zprava o cinnosti spolecnosti za rok 2014

Cinnost spole¢nosti v roce 2014 spoéivala vyhradné v obhospodarovani fondu ZFP realitni fond,
otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., ktery vznikl v ¢ervnu
roku 2013. Prijmem investi¢ni spoleCnosti v roce 2014 byla predevSim Uplata za
obhospodarovani majetku fondu ZFP realitni fond, jehoz fondovy kapital ke dni 31. 12. 2014
dosahl hodnoty 1 460 618 tis. KC. Hospodarsky vysledek spolecnosti odpovida kapitalové
naro¢nému procesu zahajeni ¢innosti a provozu spolec¢nosti v prvnich letech.

Zprava o predpokladaném vyvoji cinnosti spolecnosti

V roce 2015 se bude spolec¢nost i nadale soustfedit zejména na obhospodarovani fondu ZFP
realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s. Vedle aktivni
spravy majetku fondu na zakladé vysledku neustdlého monitoringu vhodnych investi¢nich
prilezitosti bude pozornost upfena zejména na akvizici dalSich nemovitostnich aktiv, ktera
rozsifi portfolio stavajicich nemovitostnich aktiv - budovy Florenc Office Center zakoupenou do
majetku tohoto fondu v bfeznu roku 2014 a logistického centra obchodniho Fetézce Penny
Market v Radonicich u Prahy, jehoz vlastnikem se fond stal v Unoru roku 2015. V roce 2015
spole¢nost bude nadale spolupracovat spolu s distributorem tohoto fondu spole¢nosti ZFP
akademie, a.s. na kontinualnim zvysovani investic do tohoto fondu. V roce 2015 predpoklada
spole¢nost diky stabilnimu narlstu investic do fondu vy$si, pfipadné kladny hospodaisky
vysledek. Tento predpoklad je zalozen na dlouholetych zku$enostech obou akcionafd
spolecnosti na trhu, na znalosti investorského potencialu, motivované distribuci s vybudovanou
rozsahlou klientelou.

Zprava o skutecnostech nastalych po 31. 12. 2014

V lednu roku 2015 Ceska narodni banka na zadkladé Zadosti spole¢nosti o zménu povoleni
k ¢innosti investicni spoleCnosti udélila nové povoleni k ¢innosti, a to rozhodnutim ¢.j.
2015/006213/CNB/570, S-Sp-2014/00363/CNB/571, ze dne 19.1.2015.

Ostatni idaje
Spolec¢nost nevyviji v soucasné dobé aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

SpoleCnost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

Zakladni adaje

Obchodni firma: ZFP Investments, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

Identifikacni cislo: 242 52 654

Pravni forma: akciova spolecnost

Datum zapisu do OR: spole¢nost byla zapsidna do obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18374, dne 23. 8. 2012

Zakladni kapital: 26 000 000 K¢
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Nalezitosti vyrocni zpravy

a) Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstriku

V Unoru roku 2014 byl vymazan predseda predstavenstva pan Ing. Peter Brudnak a zapsan
novy predseda predstavenstva pan Ing. Dusan Friedl.

V dubnu roku 2014 byl proveden zapis zvyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti z 19 865 tis. K¢
na 25 825 tis. K¢, v prosinci roku 2014 pak zapis zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti z 25
825 tis. K¢ na 26 000 tis. KC.

K 1. zafi 2014 byla zapsana zména sidla spolecnosti. Novym sidlem spolecnosti je Antala
Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

b) Fondy, které byly obhospodarovany investicni spolecnosti v roce 2014

ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., ISIN:
Cz0008474046

c) Skutecnosti s vyznamnym vlivem na vykon cinnosti investic¢ni spolecnosti
spolu s uvedenim hlavnich faktort, které mély vliv na hospodaisky vysledek

Spolec¢nost obhospodafovala v roce 2014 ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP
Investments, investi¢ni spolenost, a.s., ktery vznikl 17. 6. 2013. Vydavani podilovych listd
tohoto fondu bylo zahdajeno v Cervenci roku 2013. Pfijmem investi¢ni spole¢nosti v roce 2014
byl pfedevsim poplatek za obhospodarovani tohoto fondu, jehoz fondovy kapital ke konci roku
2014 cinil 1 460 618 tis. KC. SpoleCnost vykazala v roce 2014 ztratu ve vysi 3 488 tis. K¢, coz
odpovida predpokladané ztraté pri provozu c¢innosti spolecnosti v prvnich letech.

d) €lenové predstavenstva a dozoréi rady
piredseda piredstavenstva:

Ing. Dusan Friedl
den vzniku funkce: 10. 12. 2013

Vystudoval Vysokou &kolu zemé&dé&lskou v Praze. Plsobil jako feditel obchodu a ¢&len
predstavenstva v fadé spolec¢nosti, predevsim ve skupindch AXA a AEGON. Od roku 2012
zastava funkci obchodniho reditele spolecnosti ZFP akademie, a.s. a od roku 2013 zastava
funkci Clena predstavenstva této spolecnosti.

mistopredseda predstavenstva a country manager:

Peter Lukaé, MBA
den vzniku funkce: 23. 8. 2012

Je absolventem magisterského studia na City University of Seattle. Od roku 2003 je obchodnim
feditelem slovenské investi¢ni spolecnosti IAD Investments, sprav. spol., a.s. a od roku 2008
zastava i funkci Clena predstavenstva této spolecnosti.

clen predstavenstva a portfolio manager:

Ing. Vladimir Bencz
den vzniku funkce: 23. 8. 2012

Je absolventem Ekonomické univerzity v Bratislavé (narodohospodarska fakulta). Od roku
2001 je vykonnym reditelem a soucasné clenem predstavenstva slovenské investicni
spoleCnosti IAD Investments, sprav. spol., a.s., v roce 2013 byl zvolen predsedou
predstavenstva této spolecnosti.

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s. 3 Vyro¢ni zprava 2014



piredseda dozorci rady:

Michal Oc¢enasek
den vzniku funkce: 23. 8. 2012

Od roku 2003 se podilel na tvorbé obchodni sité spoleCnosti ZFP akademie, a.s. jako jeji
obchodni Feditel a mistopfedseda predstavenstva. Od roku 2008 pdsobi jako obchodni Feditel
spolecnosti M+M zfp, s.r.0. Od roku 2013 je ¢lenem predstavenstva spole¢nosti ZFP akademie,
a.s.

mistopredseda dozorci rady:

Ing. Robert Bartek
den vzniku funkce: 23. 8. 2012

Je absolventem Ekonomické univerzity v Bratislavé (fakulta managementu). Od roku 2002
zastava funkce &lend organd spole¢nosti holdingu, jehoZz &lenem je slovenskd investiéni
spole¢nost IAD Investments, sprav. spol., a.s. V prib&hu své praxe ziskal bohaté zkugenosti
na finan¢nim trhu.

¢len dozordi rady:

Ing. Rastislav Danisek
den vzniku funkce: 18. 2. 2013

Je absolventem Vysoké skoly ekonomické v Bratislavé (narodohospodarska fakulta). Od roku
2002 zastava funkce ¢lenl orgdnl spole¢nosti holdingu, jehoZ &lenem je slovenska investiéni
spole¢nost IAD Investments, sprav. spol., a.s. V prib&hu své praxe ziskal bohaté zkugenosti
na finan¢nim trhu.

e) Osoby s kvalifikovanou Gcasti na investicni spolec¢nosti

Po celou dobu roku 2014 meély na spolecnosti kvalifikovanou Ucast tyto osoby, k 31.12.2014
v této vysi:

‘)) l IAD Investments, sprav. spol., a.s. 50,00 %
A Bratislava, Maly trh 2/A, PSC 811 08, Slovenska republika

INVESTMENTS
ZFP I ZFP akademie, a.s. 50,00 %

GROUP 17.listopadu 3112/12, 690 02 Bireclav, Ceska republika

Akademie

f) Osoby, na kterych méla investicni spolecnost kvalifikovanou Gcast

Spolecnost od svého vzniku do 31. 12. 2014 neméla kvalifikovanou Gcast na Zadnych osobach.

g) Osoby jednajici s investicni spolec¢nosti ve shodé

V roce 2014 spolecnost nejednala ve shodé s zadnou osobou.

h) Soudni nebo rozhodci spory

V roce 2014 nebyla spole¢nost Gc¢astnikem zadnych soudnich ani rozhodéich spord, a to ani na
ucet obhospodarovaného fondu.

i) Prispévek do Garancniho fondu

Zaklad pro vypoclet pfispévku do Garanéniho fondu obchodnikl s cennymi papiry je nulovy,
nebot spole¢nost v rozhodném obdobi neposkytovala zadné investiéni sluzby.
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j) Informace o rizicich

Zakladnim cilem zavedeného systému soustavného fizeni rizik je poskytovat nezkresleny obraz
0 mife podstupovanych rizik a umoznit odhalovani dosud neidentifikovanych rizik.
Odpovédnost za fizeni rizik je vymezena vnitfnimi predpisy spole¢nosti. Konkrétni pfistupy
stanovi tato Strategie fizeni rizik, a to vcéetné kvalitativnich kritérii na investi¢ni nastroje a
pouzivani nastrojl a technik.

Rizeni rizik v rdmci spole¢nosti jakoZto obhospodarovatele fondd kolektivniho investovani
zahrnuje zejména metody pro fizeni trznich a Uvérovych rizik, rizika koncentrace, rizika
likvidity, operacnich rizik, a to vzdy s ohledem na relevanci k pfislusné ¢innosti.

Nejsou stanoveny zvlastni pozadavky nad ramec zakonem pozadovaného (vlastniho) kapitalu
pro spolecnost.

Strategie a postupy pro fizeni rizik jsou koncipovany tak, aby byly maximalné ucelené a
propojeneé.

N&stroje pro fizeni rizik pfedstavuje zejména aktivni sledovani a reportovani limitd a postupy
ocenovani, a to jak vlastnimi pracovniky, tak externimi dodavateli (vCetné nezavislych
odbornik().

Strategie Fizeni rizik, je zaloZena predev&im na vymezeni rizik, kterym je nebo muZe byt
spole¢nost vystavena, a to:

a) riziko trzni

b) riziko operacni

C) riziko likvidity

d) riziko koncentrace
e) riziko protistrany
f) riziko Uvéroveé

a dale na zasadach pro posuzovani vyznamnosti pfi fizeni rizik, zasadach a metodach pro fizeni
jednotlivych rizik, akceptované mife rizika, zdsadach pro Fizeni likvidity, zasadach pro
vymezeni povolenych produktl, mén, statl, zemépisnych oblasti, trhl a protistran, stanoveni
podminek, obsahu a Ih(t podavani zpradv o fizeni rizik predstavenstvu a pripadné téz dozoréi
radé.

k) Udaje o kapitalu, kapitalovych pozadavcich a pomérovych ukazatelich

31.12.2014| 31.12.2013
Kapital 7530 4050
PGvodni kapital (Tierl) 7530 4469
Splaceny =zakladni kapitdl zapsany v obchodnim 26000 19865
rejstriku
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk -14219 -1671
Neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -14219 -1671
Ztrata za bézné ucetni obdobi -3488 -12548
Daldi od¢itatelné polozky z ptivodniho kapitélu -763 -1177
Nehmotny majetek jiny nez goodwill -763 -1177
Od¢itatelné polozky od plvod. a dodat.kapitdlu 418
(Tierl+Tier2)
PfevySeni jinych nez vyzn.obezf.dprav nad _418
podfiz.dluhem B
Kapitalové pozadavky 31.12.2014| 31.12.2013
Kapitalové pozadavky celkem 274
Kap. poz. k Uvérovému riziku celkem 274
Kap. poz. k Gvér. riziku pfi STA celkem 274
Kap. poz. k uvér. riziku pfi STA k expozicim 274
celkem
Kap. poZ. pfi STA k expoz. vidi institucim 109
Kap. poZ. pfi STA k podnikovym expoz. 165
Kap. poz. pfi STA k ostatnim expoz. 0
Kapitalovy poZadavek na zakladé reZijnich nakladd 3705
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Kapitalové poméry 31.12.2014| 31.12.2013
Kapitalovy pomér pro kmenovy kapital tier 1 16,31

Kapitalovy pomér pro kapital tier 1 16,31

Kapitalovy pomér pro celkovy kapital 16,31

Rizikové expozice celkem 46172

Rizikové vazené expozice pro Uvérové riziko pfi STA 6384

celkem

Expozice vG&i institucim 1311

Expozice vGé&i podnikim 4705

Ostatni expozice 369

Dodatedné rizikové expozice z dlvodu uplatfiovani 39788

rezijnich nakladd

Pomérové ukazatele 31.12.2014| 31.12.2013
Kapitalova primérenost viz Kap.pomeéry 8,75%
ZadluZenost I 29,12% 30,34%
Zadluzenost II 43,56% 52,25%
Rentabilita prdimé&rnych aktiv (ROAA) -28,12% -129,06%
Rentabilita primérného plvodniho kapitalu (ROAE) -46,32% -280,81%
Rentabilita trzeb -8,16% -59,12%
Spravni naklady na jednoho zaméstnance 2052311 2058202

Udaje podle § 99 odst. 1 vyhlasky & 163/2014 Sb., o vykonu &innosti bank, spofitelnich a
Gvérnich druZstvech a obchodnikl s cennymi papiry, jsou dostupné na internetovych strankach
spolecnosti http://www.zfpinvest.com/o-spolecnosti/povinne-uverejnovane-informace/.

V Praze 21. 4. 2015

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo cdlena statutarniho organu acetni

jednotky:

e

(Ing\/ﬁﬁéan Friedl
predseda predstavenstva
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Financni cast

Zprava nezavislého auditora

Zpriva nezavislého auditora pro akcionafe
spoleénosti ZFP Investments, investi¢ni spoleénost, a.s.

Nizev spolecnosti: ZFP Investments, investieni spolegnost, a:s.

Sidlo: Antala Stagka 2027/79, 140 00 Praha 4

Identifikadni Eislo: 24252654

Predmét podnikani: vykon ¢innosti investiéni spoleénosti na zikladé povoleni Ceské
narodni banky

Zpriva o idetni zavérce

Ovéfili jsme priloZenou Geetni zavérku spolednosti ZFP Investments, investi¢ni spoleénost,
a.s.. kierd se sklada z rozvahy k 31. prosinei 2014, vykazu zisku a ztraty za rok kongiei 31.
prosince 2014, pfehledu o zméndch vlasiniho kapitdlu za rok konéici 31. prosince 2014 a
prilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich metod a
dalsi vysvétlujiel informace.

Odpovadnost statutdrniho orgdnu téetni jednotky za uéemi zivérku

Statutérni organ spoleénosti ZFP Investments, investiéni spoleénost, a.s. je odpovédny za
sestaveni detni zavérky, ktera podiva vémy a poctivy obraz v souladu s Ceskymi tdetnimi
pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbylny pro sestaveni
udetni zavérky tak, aby ncobsahovala vyznamne (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi tlohou je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této Gicetni zavérce; Audit jsme
provedli vsouladu se zékonem o auditorech a mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dedrZovat elické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali peiméfenou jistotu, Ze Uéetni zdverka neobsahuje vyznamneé nespravnosti.

Audit zahruje provedeni auditorskych postupi, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
¢astkach a skutetnostech uvedenych v aéetni zavérce. Vybér auditorskych postupti zavisi na
nsudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze tdeini zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém, kiery je relevantni pro sestaveni Giéetni Zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz. Cilem posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikeli
vyjadit se k aginnosti vnitfnich kontrol. Audit té zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych
Gdetnich metod, priméfenosti udetnich odhadll provedenych vedenim i posouzeni celkové

prezentace tcetni zaverky.
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Jsme presvédéeni, ze ziskané dikazni informace tvofi dostateény a vhodny ziklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle nageho ndzoru Géetni zavérka podiva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
ZFP lnvestments, investiéni spoleénost, a.s. k 31. prosinei 2014 a ndkladd, vynosi a vysledku
jejiho hospodafeni a piehled o zméndch vlastniho kapitdlu za rok kontici k tomute datu
v souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy.

Zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovefili jsme vécnou spravnost Gdajd uvedenych ve zpravé o veztazich mezi propojenymi
osobami spolegnosti ZI'P Investments, investiéni spoletnost, a.5. za rok konéici 31. prosince
2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni orgdan spoleénosti ZEP
Investments, investiéni spole¢nost, a.s. Nadim tkolem je vydat na zdkladé provedencho
ovefeni stanovisko k této zprave o vziazich.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu sAS & 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento
standard vyzZaduje, abychom plénovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamne ( materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
predevdim na dotazovéni pracovnikil spolelnosti a na analytickeé postupy a vybérovym
zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti 0daji. Proto toto ov&feni poskytuje niZsi
stupe jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadifujeme vyrok auditora.

Na zékladé nascho ovéfenf jsme nezjistili Zadné skutednosti, kieré by nas vedly k domnénce,
Je zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti ZFP Investments, investiéni
spolecnost, a.s. za rok konéfei 31. prosince 2014 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné
nespravaosi,

Zpriva o vyrodni zpravé

Ovefili jsme 162 soulad vyroéni zpravy spolednosti ZFP Investments, investiéni spolednost,
as. k31. prosinci 2014 s tgetni zavérkou. Za spravnost vyroénl zpravy je odpovédny
statutarni orgdn spoleénosti ZFP Investments, investiéni spoletnost, a.s. Najim ukolem je
vydat na zakladé provedeného avéfent vyrok o souladu vyroéni zpravy s iéetni zdvérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami Komory auditorli Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyroéni zpravé, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v lifetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s piisluinou
Gidetni zavérkou. Jsme pfesvédéeni, Ze provedenc ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadieni vyroku auditora.
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Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolednosti ZFP Investments,
investiéni spolednost, a.s. k 31. prosinci 2014 ve viech vyznamnych ohledech v souladu

s vy$e uvedenou Gifetni zavérkou.

V Praze dne 21. dubna 2015

Auditor, ktery jménem spoletnosti
vypracoval zpravu:

Auditorska spolenost:

/ 2

r
ADMU s.r.0. "Ing. Zderika Sldmova

opravnéni &, 548 opravnéni &. 1458
Viclavské nam. §02/56, Praha 1
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Rozvaha

Aktiva 31. prosince 2014 31. prosince 2013

tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost 19 13
Pohledavky za bankami 6 555 5537
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 2066
Dlouhodoby nehmotny majetek 763 1177
Dlouhodoby hmotny majetek 225 418
Ostatni aktiva 4702 502
Naklady pristich obdobi 140 10
Aktiva celkem 12 404 9723
Pasiva 31. prosince 2014 31. prosince 2013

tis. K¢ tis. K¢
Zavazky v¢i nebankovnim subjektdim 0 2 950
Ostatni pasiva 3612 534
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 499 593
Zakladni kapital 26 000 19 865
Nerozdéleny zisk nebo ztrata -14 219 -1 671
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -3 488 -12 548
Pasiva celkem 12 404 9 723

Vykaz zisku a ztraty

31. prosince 31. prosince

2014 2013

tis. K& tis. K¢

Vynosy z Urokt a podobné vynosy 26 55
Vynosy z poplatkd a provizi 42 738 21 226
Naklady na poplatky a provize 30 949 18 813
Zisk nebo ztrata z financnich operaci -49 -218
Ostatni provozni vynosy 5 6
Ostatni provozni naklady 227 29
Spravni naklady 14 367 14 407
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k DHNM 665 368
Zisk nebo ztrata za Uc¢. obdobi z bézné cinnosti -3 488 -12 548

pred zdanénim

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni | Vlastni | Emisni | Rezervni | Kapital. | Oceniov. | Nerozdéleny Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily zisk, ztrata | (ztrata)
Zstatek
k1.1.2013 14 900 -1671 | 13 229
Cisty
zisk/ztrata za
Ucet.obdobi -12 548 | -12 548
ostatni zmény 4 965 -1 671 1671 4 965
Z{statek
k 31.12 2013 19 865 1671 | -12 548 5 646
Zakladni | Vlastni | Emisni | Rezervni | Kapital. | Ocefniov. | Nerozdéleny Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily zisk, ztrata | (ztrata)
Z{statek
k1.1.2014 19 865 -1671 | -12 548 5 646
Cisty
zisk/ztrata za
Ucet.obdobi -3 488 -3 488
ostatni zmény 6 135 -12 548 12 548 6135
Zistatek
k 31. 12 2014 26 000 -14 219 -3 488 8 293

Sestaveno dne: 21. 4. 2015

Podpisovy zaznam statutarniho

jednotky:

A

(Ihg,/15L|§an Friedl
predseda predstavenstva

Podpisovy zdznam osoby zodpovédné za vedeni Ucetnictvi:

- i

i

Jana Stejskalova

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Peter Lukac
mistopredseda predstavenstva
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Priloha Gcetni zavérky
I. Vseobecné informace

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., plivodnim ndzvem ZFP Investments, a.s. (dale
jen Spolec¢nost) byla zaloZzena dne 23. 8. 2012.

Spole¢nost sidli v Praze, Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4, identifikacni cislo
Spolecnosti je 242 52 654.

Spolec¢nost vykonava svoji ¢innost na Uzemi Ceské republiky.

Materskou spolecnosti jsou IAD Investments, sprav. spol., a.s., Bratislava a ZFP akademie,
a.s., Breclav. Spolec¢nost nesestavuje konsolidovanou Gcetni zavérku.

Rozhodujicim pfedmétem cinnosti je vykon cinnosti investicni spolecnosti na zakladé povoleni
Ceské narodni banky udéleného rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 22. 1. 2013, sp.zn.
Sp/2012/571/571, ¢.j. 2013/998/570, které nabylo pravni moci dne 22. 1. 2013.

Spolecnost spravovala k 31. 12. 2014 jeden podilovy fond, a to s nazvem ZFP realitni fond,
otevieny podilovy fond ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s., ISIN CZ0008474046.
Povoleni k vytvoreni otevieného podilového fondu ziskala Spole¢nost na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky ze dne 17. 6. 2013, sp.zn. Sp/2013/409/571, ¢&.j. 2013/7017/570, které
nabylo pravni moci dne 17. 6. 2013. Podilovy fond vytvoreny a spravovany Spolecnosti neni
samostatny pravni subjekt. Sestavuje vSak samostatnou Ucetni zavérku. Podilovy fond je
specialnim fondem nemovitosti a ma formu otevieného podilového fondu. Podilovy fond
shromazduje penéZni prostfedky od vefejnosti. Z hlediska druh( pofizovanych aktiv lze
konstatovat, Zze jde spiSe o konzervativni podilovy fond, ktery nabyva méné rizikova aktiva,
avdak ve vztahu ke konkrétni povaze jednotlivych druht nemovitostnich aktiv je nutné
upozornit na fakt, ze pfi jejich naleZitém obhospodaFovani nejsou rychle likvidni.

Cista hodnota majetku fondu k 31. 12. 2014 je K¢ 1 460 618 259,88.

V Cele vedeni Spolecnosti stoji country manager.

Clenové statutdrnich organt k 31. 12. 2014

Piedstavenstvo:

predseda predstavenstva Ing. DusSan Friedl
mistopredseda predstavenstva Peter Lukac, MBA
¢len predstavenstva Ing. Vladimir Bencz

Dozorci rada:

Predseda dozordci rady Michal Otéenasek
Mistopfedseda dozorci rady Ing. Robert Bartek
Clen dozorci rady Rastislav Danisek

V Unoru roku 2014 byl nahrazen predseda predstavenstva pan Ing. Peter Brudnak novym
predsedou predstavenstva panem Ing. Dusanem Friedlem.

V dubnu roku 2014 byl proveden zapis do obchodniho rejstfiku o zvySeni zakladniho kapitalu
spolecCnosti z 19 865 tis. K¢ na 25 825 tis. K¢, v prosinci pak zapis zvySeni zakladniho kapitalu
spoleCnosti z 25 825 tis. K¢ na 26 000 tis. KC.

K 1. zafi 2014 byla zapsana zména sidla spolecnosti. Novym sidlem spolecnosti je Antala
Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

K 31. 12. 2014 méla Spole¢nost celkem 7 zamé&stnancl. Polet vedoucich zamé&stnanci byl 1.
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II. Uéetni metody
a) Zasady

Ucetni zavérka byla sestavena na zdkladé Uletnictvi Spole¢nosti vedeného podle zékona ¢&.
563/1991 Sb., o Ucletnictvi v platném znéni, pfislusnymi platnymi nafizenimi a dle vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 501/2002 Sb., kterou se stanovi usporadani
a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahoveé vymezeni polozek téchto zavérek, smérnou
Uétovou osnovu, U&etni metody a jejich pouZiti a Ceskych Géetnich standardl pro finan&ni
instituce vzhledem k pfeméné na investic¢ni spole¢nost.

Pouziti novych Ucetnich metod nemélo zasadni vliv na hospodarsky vysledek Spolecnosti.

Ucetni zavérka vychdzi z principu ¢asového rozli$eni nakladl a vynosl, kdy jsou jednotlivé
transakce a dalSi operace uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se
vécné i Casové vztahuji.

Ucetnictvi respektuje zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Ucetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach vlastniho kapitalu,
prilohu k Ucletni zavérce, vSe vyjadrené v tis. KC.
Spolec¢nost vykazuje financni Udaje v Ceskych korunach K¢.

Ucetni zavérka byla sestavena ke dni 31. 12. 2014 za U&etni obdobi 1. 1. 2014 - 31. 12. 2014
jako nekonsolidovana.

b) Cizi mény

Aktiva i zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepocCteny na Ceské koruny devizovym
kurzem, ktery je zverejnén Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Kurzové zisky a ztraty
jsou vykazany v zisku nebo ztraté z financnich operaci.

c) Vymezeni okamziku uskutecnéni Gcetniho pFripadu

Okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu je den, ve kterém dojde k platbé zavazku,
pohledavky, postoupeni pohledavky, vkladu pohledavky, poskytnuti Ci pfijeti zalohy, prevzeti
dluhu, pohybu majetku uvnitr Jednotky a k dalsim skute¢nostem vyplyvaJ|C|ch ze zakona,
vthasky, Ceskych Ucetnich standardl a ze zvladstnich pravnich predpist nebo z vnitinich
pomérd jednotky, které jsou predmétem uletnictvi a které v (&etni jednotce nastaly. Pro
potieby ocefiovani pohleddvek a zavazkl vyjadienych v cizi mé&né ke dni jejich vzniku Ize za
okamzik uskutec¢néni Gcetniho pfipadu povazovat u dodavatele den vystaveni faktury nebo
obdobného dokladu a u odbératele den pfrijeti faktury nebo obdobného dokladu.

d) Cenné papiry

Zmé&ny realnych hodnot u cennych papirl urdenych Uletni jednotkou k obchodovani s cilem
dosahovat zisk z cenovych rozdilt v kratkodobém horizontu se G¢tuji jako finanéni néklad nebo
Vynos.

Zmé&ny redlnych hodnot ostatnich cennych papirl ocefiovanych redlnou hodnotou se G&tuji
v . ’ ’ s v, O
prostrednictvim rozvahovych uctu.

Zmé&ny v ocenéni cennych papird a podild ocefiovanych podilem na vlastnim kapitélu ovladdané
V7 z r . 7 v e v . ’ r 7r v, O
a rizene osoby nebo osoby s podstatnym vlivem se uctuji prostrednictvim rozvahovych uctu.

e) Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady se vykazuiji jako trokové vynosy a naklady ve vykazu zisku a ztrat
pouzitim efektivni Urokové miry.

f) Vynosy z poplatktli a provizi, naklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatkl zahrnuji poplatky za obhospodarovéni podilového fondu, vstupni a vystupni
poplatky. Naklady na poplatky a provize zahrnuji naklady na provize vyplacené
zprostfedkovatelGm dle smlouvy se ZFP akademie, a.s.
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Poplatky za obhospodafovani a spravu aktiv a za poradenské sluzby jsou vykazovany na
zakladé smluv o poskytnuti téchto sluzeb.

Spole¢nosti naleZi za spravu podilového fondu odména vypoéitand z primé&rné roéni &isté
hodnoty objemu majetku v podilovém fondu. Odména Spole¢nosti se Gétuje do vynos
SpolecCnosti. Spravcovsky poplatek je stanoven na zakladé ceniku z rocCni cisté hodnoty
majetku v podilovém fondu ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments,
investi¢ni spolec¢nost, a.s.

g) Pohledavky
Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté.
h) Vlastni kapital

Zakladni kapital SpoleCnosti se vykazuje ve vysi, kterd je zapsana v obchodnim rejstfiku
Méstského soudu v Praze. Zvyseni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady se
vykazuje jako zména zakladniho kapitalu.

SpoleCnost nema vytvoreny ze zisku Zadné rezervni fondy a ani ostatni fondy. Zisk nebyl
vykazan.

i) Rezervy

Rezervy jsou urdeny k pokryti budoucich zdvazki nebo vydajl, u nichZ je zndm Ucet, je
pravdé&podobné, Ze nastanou. Tvorba rezerv se G¢tuje na vrub nakladd, jejich pouziti, snizeni
nebo zrudeni pro nepotiebnost ve prospéch nakladl. Rezervy nesmé&ji mit aktivni zUstatek.
Rezervy neni mozné pouzivat k Upravam vyse ocenéni aktiv.

j) Zavazky
Zavazky se vykazuji v nominalni hodnoté.
k) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odpisovan po dobu
jeho predpokladané Zivotnosti pfi uplatnéni nasledujicich dob odepisovani:

stroje a pfistroje 3-5let

automobily 5 let
budovy 50 let
software 3 roky

Naklady na opravy a udrzovani majetku se G&tuji pfimo do nakladl. Technické zhodnoceni
jednotlivého majetku je aktivovano a odepisovano.

1) Dan z prijma

Dan z pfijmu se vypocitéd na zakladé platné danové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. naklady na reprezentaci, rozdil
mezi Ucetnimi a danovymi odpisy atd.).

m) Odlozena dan

Odlozeny dafiovy zavazek & pohleddvka je vypoéten ze vdech prechodnych rozdill mezi
vykazovanou Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové uUcely a z danovych
ztrat. Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu.

Odlozend daf se zjistuje ze vech docasnych rozdild mezi dafiovou zakladnou aktiva nebo
zavazku a jeho ucetni hodnotou v rozvaze. Odlozena danova pohledavka nebo odloZeny
daniovy zavazek se zjisti jako soucin vysledného rozdilu a sazby platné pro obdobi, ve kterém
bude danova pohledavka realizovana nebo odlozeny darnovy zavazek uhrazen.

OdloZend daf je zaudtovadna do vykazu zisku a ztrdty s vyjimkou ptipadd, kdy se vztahuje k

polozkam Uctovanym pfimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena dan
zahrnuta do vlastniho kapitalu.
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Odlozené daniové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v
celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd, kdy nelze nékteré dil¢i darfiové pohledavky
zapoditdvat proti dil¢im dafiovym zavazkdm.

n) Naklady na zaméstnance

Naklady na zamé&stnance jsou soulasti spravnich nakladd.

Spole&nost nevytvaii zadny socidlni fond na kryti socialnich potfeb zamé&stnancd.
o) Propojené osoby

Osoba je povazovana za propojenou pokud pfimo Ci nepfimo, prostfednictvim jednoho nebo
vice zprostfedkovatelld ovlada jednotku, je jednotkou ovldddna nebo je spolu s jednotkou
ovladana (do této skupiny patfi matersky podnik, dcefiné podniky a sesterské podniky), vlastni
v jednotce podil, jehoz prostfednictvim uplatfiuje v jednotce rozhodujici vliv nebo jednotku
spoluovlada.

Transakce mezi propojenymi osobami je prevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkd.
III. Pokladni hotovost

31.12. 2014 31.12. 2013
Pokladni hotovost CZK 19 13
IV. Pohledavky za bankami

31.12. 2014 31.12. 2013
Bézné ucty u bank 6 555 5 537

V. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

31.12. 2014 31.12.2013
Ostatni pohledavky 0 0
VI. Dlouhodoby nehmotny majetek

Software Ostatni Celkem

K1.1.2013 0 0 0
K 31. 12. 2013-zlstatkovd cena 1177 0 1177
Software Ostatni Celkem

K 1. 1. 2014-Pofizovaci cena 1416 0 0
PrirGstky 58 0 58
Opravky 711 0 711
K 31. 12. 2014-zdstatkova cena 763 0 763
VII. Dlouhodoby hmotny majetek
(provozni dlouhodoby hmotny majetek)

Dopravni prostfedky  Zafizeni  Ostatni Celkem
K1.1.2013 0 0 0 0
K 31.12. 2013 321 97 0 418

Dopravni prostfedky  Zafizeni  Ostatni Celkem
K 1. 1. 2014-Pofizovaci cena 402 145 0 547
PrirGstky 0 0 0 0
Opravky 210 112 0 322
K 31.12.2014-Z0statkova 192 33 0 225

cena
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Majetek neni zatizen zastavnim pravem. Ocenéni majetku neni vyrazné vyssi nez jeho ocenéni

v Ucetnictvi.
VIII. Ostatni aktiva
31.12.2014 31.12.2013

Pohledavky z obchodniho styku 4 355 2 066
Poskytnuté provozni zalohy 347 50
Celkem 4702 2116

Pohledavky z obchodniho styku se tykaji sluzeb za obhospodarovani. Poskytnuté provozni

zalohy souviseji se smlouvou o podnajmu kancelarskych prostor.

IX. Naklady a prijmy pristich obdobi
31.12. 2014 31.12.2013

Naklady pristich obdobi 140 7
PFijmy pristich obdobi 0 3
Celkem 140 10

X. Zavazky vici nebankovnim subjektiim

31.12. 2014 31.12.2013
Ostatni zavazky 0 0

XI. Ostatni pasiva
31.12. 2014 31.12.2013

Zavazky z obchodniho styku 2 950 2 950
Zavazky vi¢i zaméstnancim 348 289
Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 199 169
Zavazky vu¢i statnimu rozpoctu 115 77
Celkem 3612 3485

V zévazcich z obchodniho styku jsou obsaZeny zlstatky vi¢i spfiznénym strandm:

IAD Investments, sprav. spol., a.s. 125 480
ZFP akademie, a.s. 2 480 1516
ZFP Reality, s.r.o. 0 267

Jedna se o kratkodobé zavazky.

Spolecnost neméla k 31. 12. 2014 a 2013 zadné zavazky po splatnosti z vefejného zdravotniho
pojisténi, z pojistného na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti ani

nedoplatky na danich.

vIrv

XII. Vynosy a vydaje pristich obdobi
31.12. 2014 31.12.2013

Dohadné acty pasivni 473 562
Vydaje pFistich obdobi 26 30
Celkem 499 592

Dohadné ucty pasivni obsahuji nevyfakturované sluzby pronajimatele a auditorské spolecnosti.

XIII. Zakladni kapital
31.12.2014 31.12.2013

149 ks akcie na jméno v listinné podobé ve 14 900 14 900
jmenovité hodnoté 100 000 K¢

2220 ks akcie na jméno v listinné podobé ve 11 100 4 965
jmenovité hodnoté 5 000 K¢

Celkem 26 000 19 865

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s. 16

Vyrocni zprava 2014



Akcionafi SpoleCnosti jsou IAD Investments, sprav. spol., a.s., IC 17 330 254 se sidlem
Bratislava, Maly Trh 2/A a ZFP akademie, a.s., IC 263 04 805, se sidlem Breclav, 17. listopadu

3112/12.

Spolec¢nost IAD, Investments, sprav. spol., a.s. vlastni 50 % akcii a spoleCnost ZFP
akademie, a.s. vlastni 50 % akcii spoleCnosti ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s.

XIV. Vynosy z arokii a podobné vynosy

Vynosy z ostatnich Urokl na béZnych
bankovnich Gctech

XV. Vynosy z poplatkl a provizi

Vynosy ze vstupnich poplatkl z podilovych
listh

Vynosy z obhospodarovani podilového fondu
Celkem

XVI. Naklady na poplatky a provize

Naklady na bankovni poplatky
Naklady na provize

Naklady na poplatek z investice
Celkem

2014
26

2014
25 370

17 368
42 738

2014
21

25 370
5 558
30 949

XVII. Zisk nebo ztrata z financnich operaci

Kurzové rozdily

XVIII. Ostatni provozni vynosy
Jiné provozni vynosy
XIX. Ostatni provozni naklady

Jiné provozni naklady

XX. Spravni naklady

Naklady na najemné

Naklady na pravni, poradenské sluzby
Naklady na audit

Naklady na reklamu a propagaci

Naklady na ostatni sluzby spojené s Cinnosti
Naklady na zaméstnance - mzdy

Socialni a zdravotni pojisténi pracovnikd
Socialni naklady - penzijni pfipojisténi
Ostatni naklady na zaméstnance

Celkem

Prdmé&rny prepodteny pocet zaméstnancd
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2014

2014
227

2014
412
171
474

43

5 580

5768

1736

30
153
14 367

2013
55

2013
17 718

3 509
21 227

2013
14

16 917
1882
18 813

2013
-219

2013

2013
29

2013
856
464
136
666

6 917

3915

1241

22
190
14 407
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Odmény ¢&lendim predstavenstva byly v roce 2014 vyplaceny, a to ve vys$i K& 440 tis.

XXI. Odpisy DHNM

2014 2013
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 193 129
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 472 239
Celkem 665 368

XXII. Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim

2014 2013
Ztrata z bézné cinnosti 3488 12 548
Vykazana ztrata v roce 2014, 2013 bude zauctovana jako neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi.
XXIII. Dan z prijmi, odlozena dan z prijma

Vzhledem k vykazané danové ztraté, nema Spole¢nost dafiovou povinnost. Spolecnosti vznikla
odloZzena dariova pohledavka z titulu neuhrazenych ztrat z minulych let. S ohledem na zésadu
opatrnosti se o této odloZzené danové pohledavce nedctovalo.

XXIV. Hodnoty svérené k obhospodarovani
Spole¢nost obhospodarovala 1 otevieny podilovy fond k 31. 12. 2014, a to:

ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s.

2014 2013
Celkovy obhospodarovany majetek 1460 619 586 152
Vynosy z obhospodafovaného majetku 42 738 21 227

Uplata za obhospodaiovani majetku jako fixni Uplata (podil z primérné ro¢ni hodnoty
fondového kapitalu Podilového fondu za Ucetni obdobi) ¢ini maximalné 2,5 %. Je vypoctena
k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice.

Vstupni poplatek (pfirdzka) 5 % z investované Castky.

Aktudlni vy$e vstupniho a vystupniho poplatku a zplsob jejiho stanoveni jsou uvedeny v
platném Ceniku, ktery je zpfistupnény v sidle SpoleCnosti a na internetové adrese

www.zfpinvest.com.

XXV. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze nebo podrozvaze

Spole¢nost ma potencialni zavazek vyplyvajici z vefejného pfislibu z roku 2013, kdy za predem
stanovenych podminek Spole&nost pfislibila podilnikim fondu uhradit rozdil mezi aktudlni
cenou podilovych listd k datu vyplaty a pfislibenou cenou podilového listu dle vefejného
pfislibu. Jedna se o mozny budouci zavazek realizovany v roce 2016.

XXVI. Financéni rizika

V dlsledku pohybd ¢istého fondového kapitdlu obhospodafovaného fondu je Spolednost
vystavena trznimu, uUrokovému a ménovému riziku. S tim souvisi i vySe odmény za
obhospodarovani fondu.

Spole&nost nebyla vystavena 2adnym jinym rizikdm, mimo uvedenych dale.

Trzni a uvérové riziko
Aktiva 2014 2013
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Pokladni hotovost

Pohledavky za bankami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva

Naklady pristich obdobi

Celkem

Aktiva vykazana v roce 2014, 2013 méla Spolecnost v tuzemsku.

Ménové riziko

19

6 555
0

4 702
140

11 416

13
5537

2116
10
8 128

Spole¢nost je vystavena riziku pohybl kurzd b&Znych mén. Vykazuje zlstatkové hodnoty v tis.

K¢ dle mén:

Aktiva

Pokladni hotovost

Pohledavky za bankami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva

Naklady pristich obdobi

Celkem

Pasiva
Z&vazky vi¢i nebankovnim subjektiim
Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje pfistich obdobi
Celkem

Cista vyse rozvahovych aktiv/pasiv

Urokové riziko

2014
19

6 555
0

4 702
140

11 416

2014
CzK

0
3612
499
4111

2014
CzZK
7 305

2013
13
5537
0
2116
10

8 128

2013
CzK

0
3485
592

4 077

2013
CzK
4 051

Spoleénost je vystavena riziku zmé&ny hodnot finanénich nastrojd v dlsledku zmén trznich
Urokovych sazeb. V pfipadé neocekdvanych pohybl sazeb se mohou vytvaret zisky nebo

ztraty.

Spolec¢nost vykazuje Urocené polozky jako:

Pohledavky za bankami
Splatnost neprekracuje 3 mésice.

Riziko likvidity

2014
6 555

2013
5 537

Spolec¢nost vykazuje dle pfislusnych dob splatnosti k rozvahovému dni:

31. 12. 2013
Aktiva

Pokladni hotovost

Pohledavky za bankami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva

Naklady pristich obdobi

Celkem

ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s.

do 3
mésict
13

5 537

0

2 066

0

7 616
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Pasiva

Zavazky vu¢i nebankovnim subjektim 0 0
Ostatni pasiva 2 684 801
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 592
Celkem 2 684 1393
31. 12. 2014
Aktiva do 3 3-12
mésicl mésicl
Pokladni hotovost 19 0
Pohledavky za bankami 6 555 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0
Ostatni aktiva 4 355 347
Naklady pristich obdobi 0 140
Celkem 10929 487
Pasiva
Zavazky vi¢i nebankovnim subjektim 0 0
Ostatni pasiva 3612 0
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 499
Celkem 3612 499

XXVII. Nasledné udalosti

Mezi dnem sestaveni Gcetni zavérky a dnem, ke kterému se Ucletni zavérka sestavuje, nastala
nize uvedena udalost:

V Unoru roku 2015 bylo nakoupeno nemovitostni aktivum do majetku obhospodafovaného
fondu ZFP realitni fond, otevieny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spoleCnost, a.s.
Jedna se o budovu logistického centra Penny Market Distribution Center, v rozvaze vykazovana
jako Ucast fondu na nemovitostni spolec¢nosti.

Den sestaveni Ucetni zavérky: 21. 4. 2015

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo cdclena statutarniho organu acetni
jednotky:

(Ing./fméan Friedl Peter Lukac
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Podpisovy zaznam osoby zodpovédné za vedeni Ucetnictvi:

/

Jana Stejskalova
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zpracovatel:

ZFP Investments, investi¢ni spoleCnost, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00
Praha 4, ICO: 242 52 654, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 18374, je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém existuji
nasledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovladajicimi osobami a dale mezi zpracovatelem a
osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen , propojené osoby").

Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovana v souladu s
ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zadkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&jich predpisi, za uletni obdobi 1.1.2014 az
31. 12. 2014 (dale jen ,ucetni obdobi"). Mezi zpracovatelem a nize uvedenymi osobami byly
v tomto Ucletnim obdobi uzavieny nize uvedené smlouvy a byly pfijaty & uskutecnény
nasledujici pravni Ukony a ostatni fakticka opatreni.

Ovladajici osoba:

Obchodni firma: IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Spisova znacka: Sa, 182/B vedena u Okresného sudu v Bratislave
Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava

Identifikacni Cislo: 17 330 254

Pravni forma: Akciova spolecnost

Obchodni firma: ZFP akademie, a.s.

Spisova znacka: B 3828 vedena u Krajského soudu v Brné

Sidlo: 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav
Identifikacni Cislo: 263 04 805

Pravni forma: Akciova spolecnost

Vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou:

Vyse uvedené ovladajici osoby jsou 100%nim vlastnikem osoby ovladané.

Struktura propojenych osob:

[ ZFP akademie, a.s. ] IAD Investments, sprav.spol., a.s.

50,00 % 50,00 %

—’[ ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s. ]‘7

Vyse uvedeny vycet propojenych spolecnosti vSak neni Uplny. V této zpravé o vztazich nejsou
uvadény ty propojené spolecnosti, které neuzavrely se spole¢nosti ZFP Investments, investi¢ni
spole¢nost, a.s. v predmétném obdobi zadnou smlouvu, neucinily zadné jiné pravni Ukony
v zdjmu spolecCnosti ZFP Investments, investi¢ni spoleCnost, a.s. (a ani spoleCnost ZFP
Investments, investi¢ni spoleCnost, a.s. neucinila zadné jiné pravni Ukony v zajmu téchto
neuvadénych osob) a ani neucinily Zadna jina opatreni, kterd by byla v zajmu nebo na popud
spoleCnosti ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s. (a ani spole¢nost ZFP Investments,
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investicni spoleCnost, a.s. neucinila zadné jiné pravni Ukony v zajmu nebo na popud téchto
neuvadénych osob).
Uloha ovladané osoby:

ZFP Investments, investicni spolecnost, a.s. je nezdavisld investi¢ni spoleCnost, ktera
vznikla strategickym spojenim dvou Uspé&$nych spoleénosti plsobicich na ¢eském a slovenském
finanénim trhu. Jednad se o Ceského investi¢niho zprostfedkovatele ZFP akademie, a.s.
a slovenskou investi¢ni spolecnost IAD Investments, sprav. spol., a.s. Obé spoleCnosti
maji dlouholeté zkusSenosti ve své oblasti a nyni se rozhodly spojit pro vytvoreni unikatni
investicni spolecnosti ZFP Investments, ktera v sobé spojuje zkuSenosti v oblasti spravy aktiv a
v oblasti zprostfedkovani finanénich produktd. Spoleénost ma dobré znalosti domaciho trhu,
znd pozadavky a potieby svych klientd a ma vybudované vynikajici vztahy s institucionalnimi
partnery.

Uzaviené smlouvy mezi propojenymi osobami:
1. Spolec¢nost IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Smlouva o povéreni vykonem nékterych cinnosti, a to za podminek a cen v obchodnim styku
obvyklych, kde je IAD Investments, sprav. spol., a.s. povéfena vykonem Ccinnosti tak, ze
poskytuje nezbytnou soucinnost pro zajisténi fizeni a sledovani rizik a soucasné se podili na
zajisténi Cinnosti spravy informacniho systému. Vyhodou tohoto vztahu je zkusSenost
spole¢nosti IAD Investments, sprav. spol., a.s. s témito poskytovanymi c¢innostmi, zadné
nevyhody nejsou s vykonem cinnosti dle této smlouvy spojeny.

2. Spolecnost ZFP akademie, a.s.

Smlouva o povéreni vykonem nékterych Cinnosti, a to za podminek a cen v obchodnim styku
obvyklych, na zakladé které ZFP akademie, a.s. provadéla cinnosti v oblasti nabizeni
podilovych listd, propagace sluzeb a produkti ZFP Investments, investiéni spole¢nost, a.s. a
plnéni informac&ni povinnosti vi¢&i investordm. Vyhodou tohoto vztahu je zku$enost spole¢nosti
ZFP akademie, a.s. s témito poskytovanymi cCinnostmi, zadné nevyhody nejsou s vykonem
¢innosti dle této smlouvy spojeny.

Jina pravni jednani uc¢inéné mezi propojenymi osobami:

K zddnym pravnim Ukonlm ve vztahu mezi t&mito spole¢nostmi nedoslo.

Ostatni opatfeni, ktera byla u¢inéna mezi propojenymi osobami:

K zadnym opatfenim ve vztahu mezi témito spole¢nostmi nedoslo.

Poskytnuta plnéni a protiplnéni mezi propojenymi osobami:
« pohledavky a zavazky z obchodniho styku

ProtipIn&ni mezi ob&ma spole¢nostmi bylo provaddéno ve vysi, terminech, zplsobem v té dobé
a na tom misté vobchodnim styku obvyklém. Provedené fakturace odpovidaly
zprostfedkovanym skuteénym vydajdm.

« prijaté a poskytnuté pdjéky a Gvéry
Nebyly pfijaty ani poskytnuty 2adné pUj¢ky ani Gvéry.
« vyplata podilu na zisku spolec¢nikovi (Uhrada ztraty spolecnikem)

Nebyl vyplacen zadny podil na zisku, ani uhrazena ztrata spolecnikem.
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Vznik Gjmy u ovladané osoby:

Ze vztahQ mezi spole¢nostmi nevznikla spoleénosti ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s.
zadna Ujma.

Zprava byla zpracovana predstavenstvem spolecnosti.

V Praze dne 31. 3. 2015

s
(Ihg./t/juéan Friedl Peter Lukac
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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